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Légy tisztaban a jogaiddal! n

Légy tisztaban a jogaiddal és kotelezettségeiddel! Minél elébb
kérsz jogi segitséget, annal valdszinlbb, hogy sikeril meg&rizni
a lakhatasodat. A jogi segitséget nyujto szervezetek listajat a kisokos
végeén talalod.

Lépj id6bent! n

Ne halaszd a lakhatasoddal kapcsolatos dontéseket az utolsé
pillanatra. Egy kilakoltatds nagyon sulyos esemény és erfsen
megviseli az érintetteket. Idében készulj fel Iélekben és gyakorlatban
is arra az esetre, ha nem tudod megeldzni a kilakoltatast.

Minden lakasoddal kapcsolatos iratot tegyél el! Semmilyen
hivatalos papirt ne dobj ki!

Ha tartozasod keletkezik, ne halogasd! Kérj részletfizetést!

Légy tisztaban a lehetéségeiddel! n

Ha veszélybe kerll az eddigi lakhatasod, mindig alaposan vizsgald
meg, hogy mit tehetsz a kilakoltatas megel6zése érdekében, és hogy
ha ez mégsem sikerllne, miként tudnad mashol (akar atmenetileg)
megoldani a lakhatasod.

— Keresd fel a helyi 6nkormanyzatot és a csaladsegité szolga-
latot és érdekl6dj, hogy milyen tamogatasok léteznek, és miben
tudnak neked segiteni. Kilon is érdeklédj a lakasfenntartasi



tdmogatas, az addssagcsokkentési tamogatas, és a rendkivili
telepulési tamogatas (korabban: atmeneti segély) irant!

— Erdekléd] a telepiilési és keriileti 6nkormanyzatok altal Kkiirt
lakaspalyazatok feltételeirél és menetérél — minél hamarabb adj
be palyazatot!

— Erdeklddj csaladtagjaidnal, hogy tudnak-e segiteni abban az
esetben, ha elkerllhetetlen a kilakoltatas.

— Deritsd fel idében az olcsé al- és szobabérleti lehetéségeket!
Erre j6 forras az Internet.

— Ha nincs lehet&séged olcsé albérletbe koltdzni, deritsd fel az 6sz-
szes lehetséges atmeneti szallas-lehetéséget is (pl. csaladok
atmeneti otthona, anyaotthon, hajléktalanszall6, munkasszallo).

> CSOPORTOS ERDEKVEDELEM

Ha eleged van abbdl, hogy Magyarorszagon ilyen nehéz a lakashely-
zet vagy kozvetlen veszélyben van a lakhatasod, keresd fel A Varos
Mindenkié csoportot, ami egy lakhatassal foglalkoz6 érdekvédelmi
szervezet. K6zésen sokkal hatékonyabban tudjuk érdekeinket
érvényesiteni. Fontos, hogy idében Iépj, mert az utolsé pillanatban
nagyon ritkan mentheté meg egy otthon.



KONKRET TANACSOK A

LAKASVESZTES MEGELOZESERE

Albérlék: H

— Ha albérletbe kdlt6zol, mindenképp koss a tulajdonossal bérleti
szerz6dést! Ebben szerepeljen a havi bérleti dij 6sszege, a kaucio,
a felmondasi id8, valamint hogy hogyan szamoljatok el a kdziizemi
fogyasztasotokat (villany, gaz, viz, kuka, k6z6s koltség)

— A megfelel6 lakcim hianya megneheziti jogaid érvényesitését
(pl. addssagkezelésre akkor vagy jogosult, ha a lakasba be
vagy jelentkezve), ezért fontos, hogy mindig jelentkezz be arra
a cimre, ahol valéjaban laksz. Ha ezt a tulajdonos nem engedi,
hivd fel a figyelmét, hogy a lakcim 6nmagaban nem jogosit téged
a lakas hasznalatara, igy nem fog rosszabb helyzetbe kerlni,
ha megengedi, hogy bejelentkezz.

— Ha bizonyos formaban késziilt a szerz6désed akkor, nem kell
a szallasado alairasa a lakcimbejelentéshez. llyen irat pl.
o Kozjegyz6 altal hitelesitett szerz6dés
o Ugyvéd altal hitelesitett szerz6dés
e Olyan szerz6dés, amit két tanu alairt (a lakcime is szerepel rajta)

— A bérbeadok a szerz6dés megkotésekor kéthavi lakbért kaucio-
ként szoktak elkérni, és rendszerint elkérik az elsd havi bérleti
dijat is. Tehat 6sszesen harom hénapot kell elére megfizetned.
Ha a lakasban nem tortént kar, a kéthavi kaucié a lakasbérlet
megsziinésénél visszajar neked, de az is el6fordulhat, hogy
lelakhatod az 6sszeget. A fizetésnél mindketten irjatok ala atvételi
elismervényt az atadott 6sszegrél.



— Maximum harom havi kauciot kérhet el a bérbeado, ennél tébbet
elkérni nincs joga!

— A felmondasi id6 altalaban 30 nap, de ettdl eltérhettek. Erdemes
megallapodni a bérbeadoéval hosszabb felmondasi idében, hogy
legyen id6tok masik lakast keresni.

— A kozlizemi szamlakat havi fogyasztas alapjan szamoljatok el.
Ez azt jelenti, hogy minden hénapban olvassatok le és diktaljatok
be a mérdallasokat, és csak akkor fizessétek ki a havi fogyasztast,
ha latjatok a szamlat. Err8l minden esetben készitsetek
masolatot. A kezdé mérdallasokat a bekdltozésnél rogzitsétek
a szerz6désben.

E Koziizemi dijhatralékosok:

— Erdeklédj az energiaszolgaltatoknal, hogy beleférsz-e a ,véden-
tasokra. A kerlleti csaladsegité kdézpontnal is érdeklédj a tamo-
gatasi lehet6ségekrdl.

— Keresd fel a szolgaltatét (pl. villany, gaz) és érdeklédj a részlet-
fizetési lehet6ségekrdl. Itt is fontos, hogy idében lépj, mert minél
kisebb a hatralék, annal kdnnyebb megoldast talalni.

n Onkormanyzati bérlakasban élok:

— A lehetd leghamarabb kezdd el az egyuttmikodést a kerdleti
csaladsegitd kdzponttal és érdeklédj, hogy minden tamogatést
megkaptal-e, amire jogosult vagy. Itt segitséget tudnak nyujtani
az addssagkezelésben is.



— Egyeztess az 6nkormanyzattal a lehet6ségeidrél. Kérj idépontot
a polgarmestertl és/vagy a lakasosztaly vezet6jétdl. Kerj
méltanyossagot, részletfizetési lehetéséget, egyéni elbiralast.

— A kilakoltatasok egyik leggyakoribb oka kozizemi szamlakkal
és bérleti dijjal valé elmaradas. Ha hatralékod van, mindenképp
fordulj az onkormanyzathoz, és a segité szervezetekhez (pl.
kerlleti csaladsegitd)! A kisokos végén jelezzik néhany segité
szervezet elérhetfségét.

Lakashitelesek:

— Egyeztess a hitelezével (pl. bank, pénzintézet) a hitel atiteme-
zésérdl. Sok helyen van erre lehet6ség, de az els6 lépést neked
kell megtenni!

— Egyeztess a végrehajtoval is (pl. kérj részletfizetést vagy
haladékot).

— Keresd fel a helyi csaladsegité kozpontot, érdekl6dj ilyen
esetekben elérhetd tamogatasi lehetéségekrdl (pl. lakasfenn-
tartasi tamogatas, rendkivili telepulési tamogatas bizonyos
helyeken elérheté ilyen esetekben).

KILAKOLTATAS MENETE

I

Az, hogy milyen médon tudnak kilakoltatni attél, fligg, hogy hogyan
tartdzkodsz a lakasban (milyen jogviszonyban, milyen min&ség-
ben vagy ott). Harom ilyen format kilonithetiink el: ,6nkényes”
lakasfoglalét, bérlét és tulajdonost.



E 1. ,Onkényes lakasfoglalé™:

,Onkényes lakasfoglalonak” nevezik azt a lakét, aki ugy lakik egy
lakasban, hogy az nem az 6 tulajdona és nem is bérli azt. A jogcim
nélkuli hasznalo6tdl az kulénbdzteti meg, hogy soha nem volt jogosult
a lakasban tartozkodni.

Ha ,06nkényes lakasfoglald” vagy, akkor a birésag rendeli el a la-
kas kilritését, amennyiben az a tudomasara jut. A birésag ot
napon belll dont arrél, hogy el kell hagynod a lakast. Ezt a dontést
a birdsagi végrehajto kézbesiti neked vagy egy veled élé nagykoru
személynek. Ezutan két napod van arra, hogy elhagyd a lakast.
Ha nincs ott senki, vagy csak kiskoru van a lakasban, az ajtéra
kell kifliggeszteniiik a felszolitast. Ezutan két nap mulva visszajon-
nek ellendrizni a lakast, és ha addigra nem Uritetted ki, akkor a végre-
hajtd kidriti a lakast. Ha nem vagy otthon, vagy nincsenek otthon
nagykorU csaladtagjaid, akkor a végrehajté lefoglalja a dolgaidat
és kifliggeszt egy jegyz6konyvet az ajtora, hogy hol és mikor vehe-
ted ezeket at.

Amennyiben ,6nkényes lakasfoglalé” vagy, a kilakoltatasi moraté-
rium nem vonatkozik rad. December 1. és marcius 1 kozott is kila-
koltathatnak. Ennek ellenére eléfordulhat, hogy a végrehajto a téli
moratérium utanra halasztja a lakas kiuritését.

Tanacs:

Minél elébb egyeztess a polgarmesterrel és/vagy a lakasosztaly
vezetbjével, és kérj méltanyossagi alapon bérleti szerzé6déskotést,
egyeéni elbiralast. Egyéni elbiralast kérhetsz barmikor, de legkés6bb
akkor tedd ezt meg amikor a lakas kiuritésére vonatkozo felszolitast
a birésagtol.



2. Bérlé (6nkormanyzati vagy n
magantulajdonu lakasban):

Bérl6ként csak a bérleti szerz6dés felbontasa utan lehet barkit

kilakoltatni. A bérleti szerz6dés megsziinésének tdbb oka is lehet,

a két leggyakoribb:

1. harezsi- vagy lakbérhatralékod van, nem tudod fizetni, és ezért
felmondjak a szerzédést;

2. halejart a hatarozott idejli bérleti szerz6désed.

Ha lejart a szerz6désed, akkor jogcim nélkili hasznaléva valsz,
amire mas szabalyozas vonatkozik, mint az ,6nkényes lakasfogla-
I6kra”, mivel 6k soha nem laktak jogszerlien a lakasban, te viszont
a szerz6désbontasig igen.

Két tipusu bérleti szerz6dést kildnbdztetlink meg: a hatarozott idére
sz06l6t és a hatarozatlan id6re sz6l6t. A két tipusnal eltér a kilakoltatas
menete.

Hatarozott id6: amikor a szerz6désbe foglaljak, meddig bérelheted
a lakast.

Hatarozott idejl szerz6dés esetén a hatarozott id6 lejarta utan jogcim
nélkuli lakéva valsz. llyenkor a bérbeadd 60 napon belll kérheti azt,
hogy a birésag alkalmazza az ,6nkényes lakasfoglalokra vonatkozo
szabdlyokat” (lasd az el6z6 szakaszban). llyenkor csak azt kell
igazolnia, hogy a szerzédésben foglalt hatarozott id6 eltelt. Ha ezt
igazolja, a birésag 5 munkanapon belll elrendeli a lakas kilritését.
Innentél ugyanazok a szabalyok vonatkoznak rad, mint az 6nkényes
Jakasfoglalokra”. Ugyanakkor a kilakoltatasi moratérium rad is
vonatkozik, tehat december 1. és marcius 1 kozo6tt nem lakol-
tathatnak ki.



Ha a bérbeadd vagy a tulajdonos hatvan napon bellil nem kéri
a végrehajtast, akkor a hatarozatlan ideji szerzédésre vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni rad is.

Hatarozatlan id6:

Ha hatarozatlan idejii szerz6désed van, akkor tartozas felhalmozasa
esetén fenyegethet kilakoltatas (vagy pl. ha rongalod, vagy nem
rendeltetésszer(ien hasznalod a lakast). Ha tartozasod van, a bérbe-
adonak elészor minden esetben fel kell szdlitania arra, hogy fizesd
meg az elmaradast. Ha ezt nem teszed meg, akkor felmondhatja
a szerz6dést. Ha te ennek ellenére a lakasban maradsz, akkor
birésaghoz kell fordulnia. Tehat 6 maga nem uritheti ki a lakast.

A birésag dont a kilakoltatasrol, majd a birésagi végrehajto lakoltat-
hat ki, vagyis 6 Uritheti ki a lakast. Tehat a bérbeadé/tulajdonos soha
nem lakoltathat ki, csak a végrehajté. Minden lépésrél (birésagi gy,
birésagi végzés, végrehajto altal kitlizott datum) irasos értesitést
kell kapnod, és ez nem egyik naprol a masikra torténik. Ha el is ren-
delik a végrehajtast, de még nincs hova menned, kérheted a biro-
sagtol a végrehaijtas felfliggesztését.

Fontos: Ha a szerz6désed kozjegyz6i okiratba foglaltak, akkor nem
koteles a tulajdonos birésaghoz fordulni, hanem régton kérheti a bér-
beado a végrehajtast. Természetesen elétte téged is értesitenie kell.

Tanacs:

Ha el is rendelik a végrehajtast, de még nincs hova menned, kér-
heted a birésagtol a végrehajtas felfliggesztését. A birésag csak
akkor fogja ezt elrendelni, ha ezt méltanyolhatd okra hivatkozva
kéred, és nem sujtottak az eljaras alatt rendbirsaggal. Ha elrendelik
a felfliggesztést, ennek idétartama maximum 6 hénap.



A birésagi végrehajté is meghosszabbithatja az 6nkéntes kikol-
tézésre nyitva allo hataridét, ha a végrehajtast kéré jogi személy
(pl. 6nkormanyzat, lakdsgazdalkodd). Ennek idétartama 90 nap.
A kérelmet a végrehajtasrol szolo irat kézhezvételétdl szamitott
15 napon beldl kell eljuttatni a végrehajtohoz.

3. Tulajdonos

Egy valasrol szolo birésagi végzés részekeént, vagy tartozas miatt
is el lehet rendelni kilakoltatast. Barmelyik esetben a kilakolta-
tast hivatalos eljarasnak kell megel6znie. Ha pénztartozasod van
(pl. rezsi vagy kozds koltség), akkor elsésorban a jovedelmedbdl
kell megprébalniuk levonni a tartozasod, csak ezutan vehetik el a la-
kasod. Ez aldl kivétel, ha jelzalogot kotottél ki a lakasra.

A lakast vagy hazat a végrehajt6 arverésen adja tovabb. Ha sikeres
az arverés, 30 napon belll kell elhagynod a lakast.

Tanacs:

Ha el is rendelik a végrehajtast, de még nincs hova menned, kér-
heted a birdsagtol a végrehajtas felfliggesztését. A birdsag csak
akkor fogja ezt elrendelni, ha ezt méltanyolhaté okra hivatkozva
kéred, és nem sujtottak az eljaras alatt rendbirsaggal. Ha elrendelik
a felfiiggesztést, ennek idétartama maximum 6 hénap.

A birésagi végrehajté is meghosszabbithatja az 6nkéntes kikol-
tézésre nyitva allé hataridét, ha a végrehajtast kéré jogi személy
(pl. 6nkormanyzat, lakasgazdalkodo, bank). Ez 90 nap. A kérelmet
a végrehajtasrol szolo irat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beldl
kell eljuttatni a végrehajtéhoz.




Az ados kérelmére a birdsag maximum 6 honapos halasztast adhat.
Ezt az ingatlan becsértének kozlésétdl szamitott 15 napon belul kell
kérni. Csak akkor van erre lehet6ség, ha bizonyitod, hogy az elhelye-
zésedet ideiglenesen sem tudod biztositani.

Nincs lehetéség halasztasra, ha mar egyszer elrendelték a végre-
hajtas felfiggesztését, vagy rendbirsaggal sujtottak az eljaras alatt.

KILAKOLTATASI MORATORIUM

Minden év december 1. és marcius 1 kozott tilos a kilakoltatas!
Ez az ,,0nkényes lakasfoglaléokra” nem vonatkozik.

Ha a lakasod egészségkarodsitd — penészes — akkor mindenképp
jelezd az 6nkormanyzat felé ezt és kérj felujitast vagy cserelakast!

A kérelmeddel a kerllet vagyongazdalkodd szervezetéhez kell
fordulnod!

Az egészségkarosito lakasok helyzete kiemelt Ggylnk, ezért fordulj
bizalommal a Varos Mindenkié csoport Utcajogasz csapatahoz
— elérhet&ségeinket a flizet hatoldalan talalod!



VAROSREHABILITACIO -

CSERELAKAS:

Fontos, hogy ha énkormanyzati bérlakasban élsz, és azért sziinik
meg a bérleti szerz6désed, mert az dnkormanyzat fel akarja Ujitani
vagy éppen le akarja rombolni az épliletet, akkor — ha van érvényes
bérleti szerz6désed — koteles szamodra hasonlé adottsagokkal
rendelkez6 cserelakast felajanlani. Figyelembe kell venni mindkét
lakas komfortfokozatat, alapterlletét, miiszaki allapotat, lakohelyisé-
geinek szamat, telepiilésen és éplleten beliili fekvését és a lakbérét.
Ha mindezen szempontok szerint hasonlé lakast ad, és te azt nem
fogadod el, akkor nem koteles masikat felajanlani.

Ha a felajanlott lakas nem megfeleld, vagyis nem hasonlé adottsagu,
mint ahonnan ki akarnak koltéztetni, akkor elutasithatod, mert jogod
van egy hasoné lakashoz. Ha az 6nkormanyzat nem ajanl fel masikat,
és ragaszkodik ahhoz, hogy kikolt6zz, fordulj jogi segitségért.

Addig nem koltoztethetnek ki, amig nem adnak megfelel6 lakast.

Nem vagy arra kotelezhet6, hogy sajat koltségeden ujitsd fel a fel-
ajanlott cserelakast, ha az rossz allapotu. Az viszont egyéni alku
targyat képezheti, hogy nagyobb, de felujitandé lakast kapj cserébe.

Nem koteles felajanlani az dnkormanyzat masik lakast, ha az adott
telepilésen (vagy ha a févaros egyik kerlletében élsz, akar barmelyik
masik kerlletben) van mar a tulajdonodban egy bekdltdézhetd alla-
potban lévé lakas vagy haz.



Arra is van lehetéség, hogy az énkormanyzat nem cserelakast ajanl
fel, hanem pénzdsszeget (melynek 6sszegét, kiszamitasanak mod-
jat a helyi lakasrendeletben hatarozza meg). Ezt nem vagy kételes
elfogadni, ha inkabb cserelakast szeretnél.

> TOVABBI SEGITSEG

u Keriileti csaladsegité kozpontok

Tajékozddj a helyi csaladsegité kdzpont, szocidlis intézményeknél
elérhetd segité szolgaltatasokrol.

Abudapesti keruletek csaladsegitdé kdzpontjairdl elérhetd itt egy lista:
www.budapestedu.hu/gyermekvedelem/intezmenyek/csaladsegito_
kozpontok

n Egyéb szervezetek
Lakhatasi segitség:
Szalmaszal a Hajléktalanokért Alapitvany
1097 Bp., Gubacsi ut, 21.
06 1577 0519

Jogi segitség:

Nép Ugyvédje Jogi segitségnyuijto szolgalat
06 80 244 4444

Kulcs-tarté Program
06 20 418 45 16



Segitség dijhatralékosoknak:

Héra Alapitvany
06 12251770

Halozat Alapitvany
kerlleti csaladsegitékon keresztl

Devizahiteles érdekérvényesités

Banki Hitel Karosultjainak Egyestlete
06 1220 3170

Devizaaddsok Erdekvédelmi Szévetsége
06 20 493 7508

Informacié a hajléktalan-ellatasrol:

24 6ras diszpécserszolgalat Budapesten (Menhely Alapitvany)
06 1338 4186

http://www.menhely.hu/

1082 Budapest, Szentkiralyi utca 22 - 24.



A VAROS MINDENKIE

A Varos Mindenkié (AVM) csoport olyan lakasszegénységben élg,
hajléktalan vagy hajléktalansagot megtapasztalt aktivistakbdl és
szOvetségeseikbdl all, akik tenni akarnak egy egyenléségen alapuld
és igazsagos tarsadalomért. Célunk, hogy kialljunk a lakhatasi
gondokkal kiizd6 és hajléktalan emberek méltosagaért, és kiizdjink
a lakhatashoz valo jogért.

Elérhet6ségeink
http://avarosmindenkie.blog.hu/
www.facebook.com/avarosmindenkie

Lakhatas munkacsoport
lakhatasi érdekvédelem az AVM-en belll:
avarosmindenkie@gmail.com
06 30 370 7751 (Pdsfai Zsuzsi)

Utcajogasz
minden pénteken 15.00-17.00 Blaha Lujza tér
avarosmindenkie@gmail.com
06 30 511 0861 (Kispal Sandor)
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